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UYGUNLUK BEYANI

Bu degerleme raporu; asagidaki ilkeler ¢ergevesinde, Uluslararasi Dederleme
Standartlari (UDES) dogrultusunda hazirlanmistir.

Bu raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin sahip oldugu ve edinebildigi tim
bilgiler cercevesinde dogrudur.

Analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirlidir.

Degerleme Uzmaninin dederleme konusunu olusturan milkle, degerleme hizmeti
disinda herhangi bir ilgisi bulunmamaktadir.

Degerleme Uzmaninin Gcreti; raporun herhangi bir bolimine bagli olmayip, degerleme
hizmeti sirasinda harcanan emek ve zaman dikkate alinarak belirlenmektedir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestiriimigtir.

Degerleme Uzmani, mesleki egitim sartlarina haizdir.

Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan mulkin yeri ve tiri konusunda daha
Oonceden deneyimi mevcuttur.

Degerleme Uzmani, mulka kisisel olarak incelemistir.

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamistir.
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1 - DEGERLEME HiZMETi BILGILERI

1.1 - Degerleme Hizmetinin Amaci

Bu degerleme raporu; asagida bilgileri bulunan 7 adet arsanin degerleme tarihindeki pazar
degerinin belirlenmesi amaci ile hazirlanmistir.

Ayrica gerekli oldugu durumlarda, tasinmaz/tasinmazlarin Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK)
mevzuatina goére gayrimenkul yatinm ortakliklari portfdyiine alinmasinin uygunlugunun
belirlenmesi de amaglanmaktadir.

Pazar Degeri, Uluslararasi Degerleme Standartlar cergevesinde su sekilde tanimlanmaktadir:
Bir mulkin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden badimsiz istekli bir aliciyla istekli bir
satici arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden
etkilenmeyecegdi sartlar altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir
anlagsma cercevesinde degerleme tarihinde el degistirmesi gereken tahmini tutardir.

1.2 - Degerleme Hizmetinde Hizmeti Alan ve Veren Kurumlarin Bilgisi

1.2.1 - Hizmeti Alan Kurum Bilgisi
Sinpas Gayrimenkul Yatirrm Ortakhgi A.S.

Dikilitas Mah., Barbaros Bulvari, Yenidogan Sokak,
Sinpas Plaza, No: 36, Besiktas ISTANBUL

1.2.2 - Hizmeti Veren Kurum Bilgisi

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

Mecidiyekdy Mah., Biiyiikkdere Caddesi, Rasit Riza Sokak, Ahmet Esin Is Merkezi, No: 4, Kat:
2, Sisli / ISTANBUL
istanbul Ticaret Odasi - Sicil No 527073-474655

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.06.2004 tarih, 6082 sayili Ticaret Sicil Gazetesi'nde
yayinlanan ana s6zlesmesinde belirtildigi Uzere 25.06.2004 tarihinde, ekspertiz ve degerleme
islemi yapmak tzere kurulmustur.

Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 11.08.2006 tarih ve 35/1008 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuati ¢cergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
alinmistir.

1.3 - Degerleme Hizmeti ile ilgili Talepler

Hizmeti alan kurumun, asagida bilgileri bulunan 7 adet tasinmazin degerleme tarihindeki
Pazar Degeri'nin belirlenmesi talebi bulunmaktadir.

1.4 - Degerleme Konusu Gayrimenkul igin Yapilan Degerlemeye iligkin Bilgiler

S6z konusu tasinmaz igin 26.12.2013 tarih ve SNP-1312010 numarali rapor sirketimiz
tarafindan hazirlanmistir.

Eren KURT ve A.Ali YERTUT degerleme isleminde gorev almis olup, 7 adet tasinmazin
1/1(tam) hissesi icin raporun nihai degeri 10.864.000-TL'dir. (KDV harig)

S0z konusu tasinmazlar igin daha 6nce 26.12.2012 tarih ve SNP-1211009 numaral rapor
sirketimiz tarafindan hazirlanmstir.
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2 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZLARIN MULKIYET VE YAPILASMA BILGILERI

2.1 - Tapu Kayitlan

44638 ADA 4 PARSEL
ili : ANKARA
iicesi : YENIMAHALLE
Bucagi
Mabhallesi . ALACAATLI
Koyl
Sokagi
Mevkii . NULL
Pafta No : NULL
Ada No . 44638
Parsel No 4
Alani ;. 543 m?
Vasfi . ARSA
Siniri . PLANINDADIR
Tapu Cinsi : ANA GAYRIMENKUL
Sahibi : SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Hisse Orani TAM
Yevmiye No 13063
Cilt No 59
Sayfa No 5757
Tapu Tarihi 05.09.2007
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44638 ADA 5 PARSEL

ili . ANKARA

iigesi : YENIMAHALLE
Bucagi

Mabhallesi . ALACAATLI

Koy

Sokag

Mevkii . NULL

Pafta No : NULL

Ada No . 44638

Parsel No 5

Alani . 555m?

Vasfi . ARSA

Siniri . PLANINDADIR

Tapu Cinsi : ANA GAYRIMENKUL
Sabhibi - SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
Hisse Orani . TAM

Yevmiye No . 13063

Cilt No . 59

Sayfa No . 5758

Tapu Tarihi . 05.09.2007
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63306 ADA 1 PARSEL

ili : ANKARA

iicesi : YENIMAHALLE
Bucagi

Mabhallesi . ALACAATLI

Koyl

Sokagi

Mevkii . NULL

Pafta No : NULL

Ada No . 63306

Parsel No 01

Alani . 3.010m?

Vasfi . ARSA

Siniri . PLANINDADIR

Tapu Cinsi : ANA GAYRIMENKUL
Sahibi : SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Hisse Orani . TAM

Yevmiye No . 4460

Cilt No .89

Sayfa No . 8765

Tapu Tarihi ;. 30.01.2012
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63304 ADA 1 PARSEL

ili : ANKARA

iicesi : YENIMAHALLE
Bucagi

Mabhallesi . ALACAATLI

Koyl

Sokagi

Mevkii . NULL

Pafta No : NULL

Ada No . 63304

Parsel No 1

Alani . 3401 m?

Vasfi . ARSA

Siniri . PLANINDADIR

Tapu Cinsi : ANA GAYRIMENKUL
Sahibi : SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Hisse Orani . TAM

Yevmiye No . 4460

Cilt No .89

Sayfa No . 8762

Tapu Tarihi : 30.01.2012

9 SNP-1312010 YENIMAHALLE-ARSALAR



9% REEL

DEGERLEME

Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

63303 ADA 2 PARSEL

ili : ANKARA

iicesi : YENIMAHALLE
Bucagi

Mabhallesi . ALACAATLI

Koyl

Sokagi

Mevkii . NULL

Pafta No : NULL

Ada No . 63303

Parsel No 2

Alani 1,983 m?

Vasfi . ARSA

Siniri . PLANINDADIR

Tapu Cinsi : ANA GAYRIMENKUL
Sahibi : SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Hisse Orani . TAM

Yevmiye No . 4460

Cilt No .89

Sayfa No . 8758

Tapu Tarihi ;. 30.01.2012
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63303 ADA 5 PARSEL

ili : ANKARA

iicesi : YENIMAHALLE
Bucagi

Mabhallesi . ALACAATLI

Koyl

Sokagi

Mevkii . NULL

Pafta No : NULL

Ada No . 63303

Parsel No 5

Alani . 1.528 m?

Vasfi . ARSA

Siniri . PLANINDADIR

Tapu Cinsi : ANA GAYRIMENKUL
Sahibi : SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Hisse Orani . TAM

Yevmiye No . 4460

Cilt No .89

Sayfa No . 8761

Tapu Tarihi ;. 30.01.2012
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63305 ADA 1 PARSEL

ili : ANKARA

iicesi : YENIMAHALLE
Bucagi

Mabhallesi . ALACAATLI

Koyl

Sokagi

Mevkii . NULL

Pafta No . NULL

Ada No . 63305

Parsel No 1

Alani . 8.456 m?

Vasfi . ARSA

Siniri . PLANINDADIR

Tapu Cinsi : ANA GAYRIMENKUL
Sahibi : SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Hisse Orani . TAM

Yevmiye No . 4460

Cilt No .89

Sayfa No . 8764

Tapu Tarihi ;. 30.01.2012
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2.2 - Takyidat Bilgileri

Yenimahalle Tapu Midurligd'nden alinmis olan tasinmazlarin mulkiyet ve takyidat bilgilerini
gOsteren takbis belgesi ekte sunulmustur.

63303 Ada 2 Parsel'in

Beyanlar hanesinde; " Saglik Tesisi"

63303 Ada 5 Parsel'in

Beyanlar hanesinde; " Sosyal Tesis"
63306 Ada 1 Parsel'in

Beyanlar hanesinde; " Teknik Altyapi Alani"
63305 Ada 1 Parsel'in

Beyanlar hanesinde; " Ticaret Alani"

63304 Ada 1 Parsel'in

Beyanlar hanesinde; " BHA (Belediye Hizmet Alani)"
63306 Ada 2 Parsel'in

Beyanlar hanesinde; " Konut Alani"

Beyanlari bulunmakta olup tim beyanlar 30.01.2012 tarih, 4460 yevmiye ile kayit edilmislerdir.
63306 Ada 1 Parsel'in

Serhler hanesinde; " TEDAS lehine 18.02.2013 tarihinden itibaren 99 yil middetli trafo yeri igin
kira serhi." 09.04.2013 tarih 18185 yev.

2.2.1 - Tasinmazlarin Son Ug Yillilk Dénemde Gergeklesen Alim Satim islemleri
Yapilan incelemelerde son Ug yillik ddnemde; herhangibir alim satim islemi yapilmamistir.

Tasinmazlardan 63306 ADA 1 PARSEL, 63304 ADA 1 PARSEL, 63303 ADA 2 PARSEL,
63303 ADA 5 PARSEL, 63305 ADA 1 PARSEL"er daha énce Yenimahalle ilgesi Alacaatl
Mahallesi 44639 Ada, 1-14 Parseller; 44640 Ada, 1-5 Parseller; 44643 Ada, 1-12 Parseller;
44645 Ada, 1-14 Parseller; 44646 Ada, 1-17 Parseller; 44647 Ada, 1-13 Parseller; 44648 Ada,
1-17 Parseller; 44649 Ada, 1-13 Parseller; 44653 Ada, 1 parsel; 44654 Ada, 1-16 Parseller;
44657 Ada, 1-16 Parseller; 44661 Ada, 1-11 Parseller; 44662 Ada 1-12 Parseller; 44663 Ada, 1-
8 Parseller; 44664 Ada, 1-14 Parseller; 44665 Ada 1-16 Parseller; 44667 Ada, 1 parsel; 61041
Ada, 1 parsel; 61042 Ada, 1-11 Parseller; 61043 Ada, 1-3 Parseller; 61045 Ada, 1-2 Parseller;
61049 Ada, 1-4 Parseller de kayitli iken yeni parselasyon planlari kapsaminda olusan dagitim
cetvellerine istinaden 30.01.2012 tarih 4460 yevmiye ile kayit edilmiglerdir.
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2.3 - Kullanimina iligkin Yasal izinler imar ve Proje Bilgileri, Kisitlamalar

2.3.1 - imar Durumuna iligkin Veriler

Yenimahalle Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirligii'nden alinan bilgiye gore;

Tasinmazlarin bulundugu bdélgenin imar planlari Yenimahalle Belediyesi Meclisi“nin 05.07.2011
glin ve 468 sayili karari ve Ankara Buyuksehir Belediye Meclisi“nin 10.08.2011 giin ve 2400
sayili karari ile tadilen onaylanmistir.

44638 ada 4 ve 5 parseller; 84182 nolu parselasyon plani kapsaminda yer almaktadir.
Parseller mer“i imar planinda, TAKS:0,25, KAKS:0,40, max konut sayisi:6, Hmax:7,50m.
yapilanma kosullarinda “ikiz nizam konut” fonksiyonlu alanda kalmaktadir.

63306 ada 1 parsel, 63304 ada 1 parsel, 63303 ada 2 parsel, 63303 ada 5 parsel, 63305
ada 1 parseller, 84309 nolu parselasyon plani kapsaminda yer almaktadir.

63303 ada 2 parsel: Saglk Tesis Alani

63303 ada 5 parsel: Sosyal Tesis Alani

63304 ada 1 parsel: Belediye Hizmet Alani

63305 ada 1 parsel: Ticaret Alani

63306 ada 1 parsel; Teknik Altyapi Alani imarhdirlar.

Ticaret alanlarinda E:1,50 , ibadet Tesisi, idari Tesis, Saghk Tesisi, Sosyal Tesis,
alaninda E:0,50 olarak belirlenmistir.
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84309 NOLU PARSELASYON PLANI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI

A. GENEL HUKUMLER

1. Plan ve plan notlarinda belirtiimeyen hususlarda imar Kanunu ile ilgili yénetmelikler ile Ankara
Biiyiiksehir Belediyesi 2023 yili Baskent Nazim Imar Plani Plan Hiikiimleri ve Ankara Bliyiiksehir
Belediyesi Imar Yénetmeligi Hilkiimleri gegerlidiir.

2. Her tiirlii yapilasmada Deprem Ydénetmeligi'ne uyulacaktir.

3. Ozel otopark gereksinimi yiriirliikteki otopark yénetmeligi dogrultusunda adalparsel igerisinde
karsilanacaktir. Arag yolu cephesi hari¢ olmak kaydiyla, bodrum katlarda otoparklar parsel sinirina kadar
yapilabilir. Yol cephesinde yapilacak bodrum kat otoparklari igin yaklasma mesafesi 5mdir.

4. Yaya yollari gerektiginde yangin, ¢dp, vb. kullanislar ve binalara otopark giris ¢ikisi amaci ile
kullanilabilir.

5. Parselasyon plani tek etapta 3194 sayili kanunun 18. Maddesi’ne gére hazirlanacak ve uygulanacaktir.
6. Artan ndfusun ihtiyaci olan donati alanlarinin diizenleme ortaklik payr (D.O.P.) kesintisi parsel
maliklerince bedelsiz terk edilecektir.

7. Emsali asmamak sarti ile miinferit, bitisik ve ¢oklu bloklar diizenlenebilir. Blok sekli, blok boyu, blok
derinligi, bahge mesafeleri, ¢ikma boyutlari, kat yiikseklikleri, maksimum yapi yiksekligi, 6n bahge, yan
bahge ve arka bahge ¢cekme mesafelerini ve binalar arasi yaklasma mesafelerini tayin etmeye, Kentsel
Tasarim Projesi ve/veya Avan Proje onayi ile ilgili lige Belediyesi yetkilidir.

8. Bloklar arasi kapali gegis alanlari, Mimari Projede gérsel zenginlik yaratacak sekilde revak olarak
diizenlenen alanlar, dstli kapali i¢ avlular ve sundurmalar, agik ¢ikmalar, kis bahgeleri emsale dahil
degildir.

9. Yénetmeliklerde tanimlanmig ¢ati egimleri icinde kalmak kosuluyla gati sekli serbesttir.

10. Teras catilarda bahge diizenlemesi yapilabilir, bah¢e diizenlemesi i¢in gereken 50cm toprak dolgu
parapet yiiksekligine dahil edilmez.

11. ARE JEOTEKNIK Miih. Miig. Ltd. Sti. tarafindan hazirlanan Yenimahalle (ANKARA) Alacaatli 44639,
44640, 44643, 44645, 44648, 44649, 44653, 44654, 44657, 44658, 44661, 44662, 44663, 44664, 44665,
44667, 61041, 61042, 61043, 61044, 61045, 61046, 61047, 61049 adalar1 kapsayan Jeolojik Etiit
Raporuna uyulacaktir.
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B. TICARET ALANLARINDA

1. Ticaret alanlarinda yerel ve bélgesel ticari faaliyetler, is merkezleri, ofisler, home - ofisler, showroomlar,
alisveris merkezleri, sosyal ve kiiltiirel tesisler, turistik tesisler, bdirolar ile bunlari destekleyici ticari nitelikli
yapilar yer alabilir.

2. Ticaret alanlarinda hicbir sekilde yanici parlayici, duman vb. gibi ¢evre saglidi agisindan olumsuz
faaliyet gésterecek depolar ile imalathaneler yer alamaz.

3. Ticaret alanlarinda Emsal: 1.50 Hmax: Serbesttir.

4. Ticaret alanlari yliksek yoldan veya tabi zeminden kotlandirilacaktir.

5. Bahge diizenlemelerinde yola gére tesviye sarti aranmayacaktir.

6. Zemin katlar +1.50m’de tesis edilebilir.

C. KONUT ALANLARINDA

1. Emsal: 0.85 Hmax: Serbesttir.

2. Konut adedi: Parsel bazinda toplam ingaat alaninin 1756m?ye béliinmesi ile elde edilen rakamdir.
Béliimden ¢ikan rakamin virgilden sonraki hanesinin 5 ve 5'ten fazla olmasi halinde rakam bir tst tam
saylya yuvarlanir. Emsal alani dahilinde kalmak, toplam ingaat alaninin %20’sinden fazla olmamak
kosuluyla, konut adasi igerisinde yakin gevresinin ve alanin ihtiyaglarini karsilamak (izere apart otel,
rezidans, ofis, home - ofis alanlari ayri ayri ya da birlikte yapilabilir.

3. Yapilacak binalarin zemin Gsti katlari konut olarak kullaniimak kaydiyla, toplam kat alaninin %5'ini
asmayacak sekilde, halkin gtinliik zorunlu ihtiyaglarini gidermeye ydnelik ticari kullanimlar yer alabilir. Bu
bent kapsaminda kalan ticari kullanimlar; bakkal, kasap, manav, kadin / erkek berberleri, gazete / kitap
satis yerleri, tuhafiye, eczane, muayenehane, kafe, kreg, spor birimleri vb. olarak sayilabilir.

4. Binalara +0.00 kotu yiiksek yoldan veya tabi zeminden veya tesviyelerle belirlenmis olan site ici
yollardan verilecek; bahge dlizenlemelerinde yola g6re tesviye sarti aranmayacaktir. Tim bu
diizenlemeler, Kentsel Tasarim Projesi kapsaminda llge Belediyesinin onayina tabidir.

5. Ada i¢i ortak bahgelerde siis havuzlari, oturma yerleri (kameriye, pergola, vs.) gibi tesisler ile bahge ve
peyzaj diizenlemelerinde +2.00 m.den fazla kazi, dolgu ve teraslamalar yapilabilir.

6. Zemin katlar +1.50m’de tesis edilebilir.

7. Bir adanin tiim parsellerinin vaziyet planina gére birlikte projelendiriimesi halinde: Parseller arasinda
ingaat alani transferi yapilabilir. Emsali azaltilan parselde ingaat alani E=0.25den az olamaz.

8. Ada bazindaki yapilanmalarda: Genel yerlesim, parseller arasi emsal transferi, kiitle diizenlemesi, yapi
ylikseklikleri, bloklar arasi mesafeler, arazi tanzim ve peyzaj prensipleri kentsel tasarim projesi ile
belirlenir. Ticaret ve konut kullanimlarina iliskin bagimsiz bélim listeleri mimari uygulama projelerinde
belirlenecektir. Ada veya parsellerde yapi yiiksekligi yapinin mimari 6zelligine gére yapi yaklasma siniri
icinde kalmak kosuluyla serbesttir.

9. Parsel sinirindan ¢ekme mesafesi en az H/3 metre (H:bina yiiksekligi) olacaktir. Yapi yaklasma
mesafesi, parsel sinirindan 3m’den az olamaz.

10. Hmax: Serbest olup, binalar arasi mesafe minimum H/3 olacaktir ve bina cephe uzunluklari ile blok
derinlikleri mimari projesine gére belirlenir. Tabi zemindeki kazi ve dolgular projesine gére serbesttir.

11. Konut adalarinda merkezi yénetim hizmetleri diizenlemek kaydiyla kapici ve kaloriferci dairesi ayirmak
zorunlulugu yoktur.

12. Konut alanlarina, mdistakil blok olarak ya da konut bloklarinin bodrum katlarinda velveya zemin
katinda emsal alaninin %5’ini gegmeyecek sekilde siteye hizmet edecek sosyal tesisler yapilabilir. Sosyal
tesisler, binalarin bodrum kat ve/veya zemin katlarinda yer almalari halinde emsale dahil edilmez.
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Gayri

D. DIGER HUKUMLER

1. Saglik, sosyal-kiiltiirel tesisler, ibadet yeri (camii), belediye hizmet alani, kres alanlarinda E=0.50
Hmax=Serbesttir.

2. Egitim tesisleri alanlarinda E=1.20 Hmax=Serbesttir. Ozel égretim tesislerinde E=2.00 Hmax=Serbesttir.
Egitim tesisleri alaninda ilkégretim ve ortaégretim tesisleri alani yer alabilir.

3. Ozel égretim alanlarinda yurt ve lojman tesisleri yapilabilir. Yurt ve lojman tesislerinin insaat alanlari
toplam ingaat alaninin 0.10°unu gegemez.

4. Saglik, sosyal ve kiiltiirel tesisler alani, egitim tesisler alanlarinda 6zel sahis ve tiizel kigilere ait yapi ve
tesisler yapilabilir.

5. Planda verilen teknik altyapr alanlari disinda gereksinim duyulmasi halinde reglaj istasyonu, trafo, su
deposu, vb. kullanimlari yapi yaklasma mesafeleri yollara ve yapilara 5m’den az olmamak kosuluyla yapi
adalari, park gibi kullanimlar iginde yer alabilir.

6. ligili kuruluglarin gériisti ve onayi ile yapilacak teshin merkezi, aritma tesisleri, trafolar, yeralti su
depolari Belediyece onaylanarak projesine gére uygulama yapilmak lizere park alanlarinda 0.00 kotu veya
lizerinde yer alabilirler.

Tasinmazlarin Son Ug Yillik Donemde imar Planinda Meydana Gelen

2.3.2 - T
Degisiklikler

44638 ada 4 ve 5 parseller; 84182 nolu parselasyon plani kapsaminda yer almakta olup son 3

yillik ddnemde herhangi bir degisiklik olmamistir.

63306 ada 1 parsel, 63304 ada 1 parsel, 63303 ada 2 parsel, 63303 ada 5 parsel, 63305 ada 1
parseller, 84309 nolu parselasyon plani kapsaminda yer almaktadir.

Tasinmazlarin eski ada parsel numarali olan; 44639 Ada, 1-14 Parseller; 44640 Ada, 1-5
Parseller; 44643 Ada, 1-12 Parseller; 44645 Ada 1-14 Parseller; 44646 Ada 1-17 Parseller;
44647 Ada 1-13 Parseller; 44648 Ada 1-17 Parseller; 44649 Ada 1-13 Parseller; 44653 ada 1
parsel; 44654 Ada 1-16 Parseller; 44657 Ada 1-16 Parseller; 44661 Ada 1-11 Parseller; 44662
Ada 1-12 Parseller; 44663 Ada 1-8 Parseller; 44664 Ada 1-14 Parseller; 44665 Ada 1-16
Parseller; 44667 ada 1 parsel; 61041 ada 1 parsel; 61042 Ada 1-11 Parseller; 61043 Ada 1-3
Parseller; 61045 Ada 1-2 Parseller; 61049 Ada 1-4 Parsellere iligkin 1/1000 6Olgekli Uygulama
imar Plani degisikligi Yenimahalle Belediyesi Meclisi“nin 05.07.2011 giin ve 468 sayili karari ve
Ankara Bluyuksehir Belediye Meclisi*nin 10.08.2011 giin ve 2400 sayili karar ile tadilen
onaylanmisgtir.

Tasinmazlar 84237 nolu parselasyon plani kapsaminda 62303 ada- 1 parsel; 62303 ada 2
parsel; 62303 ada 5 parsel, 62304 ada 1 parsel; 62305 ada 1 parsel, 62306 ada 1 parsel
olarak dizenlenmig iken daha sonra 10.11.2011 tarih 1382-4877 sayili Encimen karari ile
onaylanan 84309 parselasyon plani kapsaminda mevcut ada parsel numaralari kaydedilmis ve
28.02.2012 tarihinde tapu siciline kaydolmuslardir.

2.3.3 - Yapilagma Bilgi ve Belgelerinin irdelenmesi

Tasinmazlar arsa niteliginde olup tzerinde herhangibir yapilagsma bulunmamaktadir.63305 ada
1 parsel lzerinde yan parselde yer alan ingsa halindeki incek Life projesinin prefabrik
konteynirlari bulunmaktadir.

2.3.4 - Tasinmazin Yasal ve Mevcut Durumuna iliskin Goriis

Herhangibir farklilik bulunmamaktadir.
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3 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZ iLE iLGILi BILGILER

3.1 - Tanimi

Degerlemeye konu olan taginmazlar; Ankara ili, Yenimahalle ilgesi, Alacaatll Mahallesi, 44638
Ada 4 Parselde kain 543 m? alanli arsa nitelikli tasinmaz; 44638 Ada 5 Parselde kain 555 m?
alanh arsa nitelikli tagsinmaz; 63306 Ada 1 Parselde kain 3.010 m? alanli arsa nitelikli tagsinmaz;
63304 Ada 1 Parselde kain 3.401 m? alanli arsa nitelikli tagsinmaz; 63303 Ada 2 Parselde kain
1.983 m? alanli arsa nitelikli taginmaz; 63303 Ada 5 Parselde kain 1.528 m? alanl arsa nitelikli
tasinmaz; 63305 Ada 1 Parselde kain 8.456 m? alanli arsa nitelikli taginmazlardir. Tagsinmazlar
Sinpas GYO A.S. miilkiyetindedirler.

3.2 - Konumu Ve Yakin Cevre Ozellikleri

Degerlemesi yapilan tasinmazlar, Incek-Alacaatli arasinda uzanan incek Bulvari paralelinde,
incek merkeze gelmeden vyaklasik 2,5 km énce yolun sol tarafinda yer almaktadirlar.
Tasinmazlarin bulundugu bolge; Incek merkeze yaklasik olarak 2,5 km, Alacaatll merkeze
yaklasik olarak 4 km, Umitkdy merkeze yaklasik 6,5 km mesafededir. Yakin konumda; TEK
Yapi Kooperatifi, Giineyce Yapi Kooperatifi, Aydinlar Sitesi, insa edilmekte olan Restoryum
projesi ve Sinpas incek Life Projesi, TOKI Incek Konutlari ve bos parseller yer almaktadir.
Bolge Ulasim agi, gevresel etkilesimi, yapi kalitesi, yatirnmci kalitesi agisinda orta nitelikli bir
konumdadir. Bolge niteliksel olarak gelisim gosteren ve yapilasmanin yavas yavas arttmaya
basladidi bir boélge gérinimundedir. Mevcut imar parselleri kiiglik dlgekli olup genellikle 2 katli
villa tarzi yapilagsmalar gorilmektedir. Bolge artan yatirnmci talebi nedeni ile blyik olgekli parsel
olusumlari gozlemlenmeye baslanmis olup yer yer ¢ok kath yapilarin yapilmaya baslandigi
g6zlemlenmistir. Ankara Cevre Yoluna yakin konumda olup ulasim baglantilarinin gi¢li oldugu
gézlemlenmistir. Bélgede Anayasa Mahkemesi, TED Koleji, Bilkent Universitesi, ODTU Ormani,
Atihm Universitesi gibi nirengi noktalari géze ¢arpmaktadir.

3.3 - Ulagim Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmazlar, incek bdlgesinde yer almaktadir. Bdlgeye ulasim agirlikli
olarak Ozel araglarla ve seyrek olarak toplu tasima araglari ile saglanmaktadir. Ankara
merkezden Bati Cevre Yolu izerinden ve Cankaya Oran istikametinden Turan Glines Bulbvari
ve incek Bulvarlar takip edilerek ulasilabilinmektedir. Diizenli olarak gelismekte olan ve orta
Olgekte tercih edilen bir konut alaninin bulundugu boélgede yer almaktadir.
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3.4 - Taginmazin Fiziki Ozellikleri

3.4.1 - Genel Ozellikleri

44638 Ada 4 Parsel; 543 m 2 alana sahip olup tam muilkiyetlidir . Parsel tGzerinde herhangi bir
yap! bulunmamaktadir. Parsel diz bir topografyaya sahiptir. Parsel; ara parsel niteligindedir.
Geometrik form olarak dikdoértgen formundadir.

44638 Ada 5 Parsel; 555 m 2 alana sahip olup tam mdlkiyetlidir. Parsel (zerinde herhangi bir
yap! bulunmamaktadir. Parsel diiz bir topografyaya sahiptir. Parsel; ara parsel niteligindedir.
Geometrik form olarak dikdoértgen formundadir.

63306 Ada 1 Parsel; 3.010 m? alana sahip olup tam mdlkiyetlidir. Parsel Gzerinde herhangi bir
yap! bulunmamakta olup insaasina devam edilen proje olan bitisik parselde konumlu incek Life
projesinin konteynirlari bulunmaktadir. Parsel diz bir topografyaya sahiptir. Geometrik form
olarak Giggen formundadir.

63304 Ada 1 Parsel; 3.401 m? alana sahip olup tam mdlkiyetlidir. Parsel Gzerinde herhangi bir
yap! bulunmamaktadir. Parsel diiz bir topografyaya sahiptir. Geometrik form olarak yamuk
formundadir.

63303 Ada 2 Parsel; 1.983 m? alana sahip olup tam mdlkiyetlidir. Parsel Gzerinde herhangi bir
yap! bulunmamaktadir. Parsel diiz bir topografyaya sahiptir. Geometrik form olarak yamuk
formundadir.

63303 Ada 5 Parsel; 1.528 m? alana sahip olup tam mulkiyetlidir. Parsel Gzerinde herhangi bir
yap! bulunmamaktadir. Parsel diiz bir topografyaya sahiptir. Geometrik form olarak yamuk
formundadir.

63305 Ada 1 Parsel; 8.456 m? alana sahip olup tam miuilkiyetlidir. Parsel Gzerinde herhangi
bir yapi bulunmamakta olup insaasina devam edilen proje olan bitigik parselde konumlu incek
Life projesinin konteynirlari bulunmaktadir. Parsel diz bir topografyaya sahiptir. Geometrik form
olarak yamuk formundadir.
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4 - DEGERLEME ILE ILGILI ANALIZLER

4.1 - Tasinmazin Bulundugu Bélgenin Ozellikleri

4.1.1 - Ankara ili

Ankara, Turkiye'nin baskenti olan ildir. Cografi olarak Tlrkiye'nin merkezine yakin bir konumda
bulunur ve Bati Karadeniz Bolgesi'nde kalan kuzey kesimleri harig, biylik bélimii i¢ Anadolu
Bolgesi'nde yer alir. Yuz6lgimu olarak Glkenin Gglinct bayuk ilidir. Yizélgimid 30.715 km? olan
Ankara’nin ortalama olarak deniz seviyesinden yiksekligi 890 m.’dir. Bolu, Cankiri, Kirikkale,
Kirsehir, Aksaray, Konya, Eskisehir illeri ile ¢evrilidir.

Ankara'nin bagkent ilan edilmesinin ardindan sehir hizla gelismis ve buna paralel olarak il de
glinimuzde Turkiye'nin ikinci en kalabalik ili olmustur. Turkiye Cumhuriyetinin ilk yillarinda
ekonomisi tarim ve hayvancilia dayanan ilin topraklarinin yarisi hala tarim amagh
kullaniimaktadir. Ancak, ekonomik etkinlik buyik oranda ticaret ve sanayiye dayaldir, tarim ve
hayvanciligin agirligi ise giderek azalmaktadir. Ankara ve civarindaki gerek kamu sektoru gerek
Ozel sektdr yatinmlari, baska illerden bulyik bir nifus goéglni tesvik etmistir. Cumhuriyetin
kurulusundan ginimiize, nifusu Ulke ndfusunun iki kati hizda artmistir. Nufusun yaklasik
dortte Ggl hizmet sektori olarak tanimlanabilecek memuriyet, ulagim-haberlesme ve ticaret
benzeri islerde, dortte biri sanayide, %2'si ise tarim alaninda caligir. Sanayi, 6zellikle tekstil,
gida ve insaat sektorlerinde yogunlagsmistir. Ginimuzde ise en ¢ok savunma, metal ve motor
sektorlerinde yatinm yapilmaktadir. Tirkiye'nin en ¢ok sayida Universiteye sahip ili olan
Ankara'da ayrica, Universite diplomali kisi orani Ulke ortalamasinin iki katidir. Bu egitimli nifus,
teknoloji agirlikh yatinmlarin gereksinim duydugu is giiciini olusturur. ilin ulasim altyapisi
baskent eksenlidir; buradan otoyollar, demiryolu ve hava yoluyla Turkiye'nin diger sehirlerine
ulagilir.

Ankara’nin Altindag, Ayas, Bala, Beypazari, Camlidere, Cankaya, Cubuk, Elmadag, Guddl,
Haymana, Kalecik, Kizilcahamam, Nallihan, Polath, Sereflikoghisar, Yenimahalle, Gdlbasi,
Kecioren, Mamak, Sincan, Kazan, Akyurt, Etimesgut, Evren ve Pursaklar olmak tzere 25 ilgesi
bulunmaktadir.

Ankara’nin 2010 yili niifus sayimina gére toplam niifusu 4.771.716 dir. i¢ Anadolu'da bulunan
ve niifuslari azalmakta olan Corum ve Yozgat, Ankara'ya en fazla net gég veren illerdir. il
nifusunun %96.7'si il ve ilge merkezlerinde, geriye kalani kdy veya beldelerde yasar. Ayrica
15.608.868 kisilik ic Anadolu niifusunun yaklasik yarisi Ankara ilinde, il niifusunun ise %85'i
merkezde yasar.

Harita 1 - Ankara'nin Konumu
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Harita 2 - Ankara'nin llgelerinin Konumlari

Ankara, Ulke genelinde illerin ekonomik faaliyet konularindaki agirlhid itibariyle sanayi agirlikh
iller arasinda yer almaktadir.

Ankara ili sinirlari icinde makarna, un, bitkisel yag, sut urinleri, seker, sarap, bira gibi besin
sanayine ait kuruluslarla gimento, traktor, tarim aleti ve makineleri, motor, boya, tugla-kiremit ve
orman urtnleri, mobilya, madeni esya, dokuma Ureten sanayi kuruluglari vardir.
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4.1.2 - Yenimabhalle ilgesi

Yenimahalle, Ankara'nin 16 merkez ilgesinden biri olup, 1957 yilinda kurulmustur. iigede 64
mahalle bulunmaktadir. Kdylerin yarisi arazi ve yerlesim durumu itibariyle ova Uzerindedir.
Diger yarisi engebeli arazi zerine kurulmustur.

Yenimahalle, sehir merkezi haricinde engebeli bir arazide kurulmustur. Denizden yiksekligi 830
metredir. llgenin yiizélgimi 274 km? dir. 2011 Yili niifus verilerine gére toplam niifusu 668.592
kisidir.

figenin yerlesim durumu planh ve diizenlidir. Demetevier ve gecekondu bélgelerinin altyapi
durumu normal diizeye ulasmistir ancak bazi imar ve altyapi islemleri devam etmektedir.

figenin Umitkdy / Cayyolu / Konutkent bélgesinde daha gok (ist gelir grubu aileler, Batikent,
Demetevler ve Yenimahalle Merkez boélgesinde orta-Ust gelir grubu aileler, Sentepe, Karsiyaka
ve Yahyalar bolgelerinde ise genel olarak orta gelir grubuna mensup aileler yagsamaktadir.
Giiniimiizde ilge merkezi topografik yapisi nedeniyle Ragip Tiiziin ve ivedik caddeleri boyunca
ekonomik faaliyetlerin olusmasina izin vermektedir. Kamu kurumlarinin da bu iki cadde
boyunca yapilmis olmasi ilge merkezinde kendine 6zgu bir ekonomik yapinin olusmasina
neden olmustur.

YARACIX

TUKARL

yINIGY

SEHITALY
BALLRUYUMTY

Harita 3 - Yenimahalle Haritasi
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4.1.3 - Gayrimenkul Piyasasinin Mevcut Ekonomik Gostergeler Dogrultusunda Analizi

Ulkemizdeki gayrimenkul sektorl, kriz dénemlerinde talebin hizli disls yasadigi, biyime
doénemlerinde ise uzun vadede ve yavas arttigi sektor niteligindedir. Bu nedenle ekonomideki
kisa vadeli olumlu gelismeler sektortin bliylimesinde hizl bir hareketlenme yaratamamaktadir.

Ancak, 2003 yilinin ikinci yarisindan itibaren; ekonomik godstergelerde gozlenen olumiu
gelisme, disen enflasyon orani, istikrari saglanan ekonomi ve disuk gayrimenkul fiyatlari ile
deprem diisiincesinin olumsuzluguna ragmen ( 6zellikle istanbul’da ) gayrimenkul sektériinde
ciddi oranda hareketlenme gorulmastir. 2005 yihinda gindeme gelen mortgage uygulamasi,
disuk konut kredileri, dovizin beklenen getiriyi saglamamasi gayrimenkul sektérinin, ézellikle
de konut sektoriiniin beklenmeyen bir ylkselisine neden olmus ve bu sektdr yatirim araclarinda
ilk siraya oturmustur.

2006 yili ilk aylarinda doruk noktasina ulasan sektér, Mayis ayi ortalarinda baslayan faiz
oranlarindaki artig, dovizlerin yikselisi nedeni ile bu 6zelligini yitirmis, genel bir bekleme sireci
olusmasindan dolay! disis yoninde egilim gostermeye baslamistir. Yil sonuna dogru alim-
satim islemlerinin ciddi oranda azaldigi piyasada, talebin fazla oldugu doénemlerde ¢ok
yukselen tasinmaz degerleri reel degerlere dogru dismustir.

2007 yilinda ise korunakl sitelerde ve yeni yapilan yapilarda tagsinmaz degerlerinde yukselis
g6zlemlenmektedir. Ancak genel olarak, 2006 yilinin ilk aylarinda goézlenen artis hizina goére,
2007 yihndaki artis hizi daha yavastir.

Yeni yapilasma trendlerinde genellikle toplu yapilara ( site, alig veris merkezi, kompleksler, vb )
egilim gérulmektedir.

2008 yilinda, kiresel baglamda siren ekonomik krizin etkilerinin gayrimenkul sektériinde de
hissedildigi, gayrimenkul alim-satimlarinda yavaslama goruldagu goézlemlenmistir.

2009 yilinda baglayan daralma ile ekonomi kétlu bir dénemden ge¢mis olsa da bu dénem
icerisinde o6zellikli gayrimenkul projelerinin iskontolu imkanlar sunmasi nedeniyle yabanci
yatinmcilarin Tirkiye'ye olan ilgisi devam etmistir. 2010 yilinda, duragan olan gayrimenkul
piyasas! diunya genelinde ekonomideki iyiye gidis ile birlikte az da olsa yukselen bir ivme
kazanmistir.
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2011 yilinin ilk yarisinda genel olarak dengeli bir piyasanin olustugu goézlemlenmis olup, ikinci
yarisinda ise global olarak dinyay! etkileyen ekonomik gelismelerin Turkiye'deki tasinmaz
degerlerine ve arz/talep oranina da olumsuz olarak etki ettigi gortulmektedir.

2012 yilinda global olarak dinyayi etkileyen ekonomik kosullarin etkilerini sirdirecegi, bu
etkilere bagli olarak da Turkiye'deki taginmazlara olan talebin duragan seyredecegi, degerlerde
artis olmayacagi dusuniulmektedir.2012 yilinda global olarak dinyayi etkileyen ekonomik
kosullarin etkilerini sirdurecegi, bu etkilere bagli olarak da Turkiye'deki tasinmazlara olan
talebin duragan seyrettegi, ancak son geyrekte hareketlilik yasandig gortlmustur.

2013 yiinda yasanan Kentsel Donlusim Yasasi (Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénusturilmesi
Hakkinda Kanun) kapsaminda insaatlarin baslamasi, yabancilara mulk satisinda kolaylklar
getiren Mutekabiliyet Yasasinin onaylanmasi, banka kredi fazi oranlarinin % 1 seviyesinin
altina dismesi, Uluslararasi Derecelendirme Kurulusu Fitch Rating, Turkiye'nin kredi notunu
kisa bir sure 6nce yukseltmesi gibi nedenlerle piyasada bir hareketlilik baslamis ve alim satim
islemleri hizlanmigtir. 2013 yilinin ilk geyreginde konut kredisi faiz oranlarina da bagh olarak
alim satim islemlerinde hareketliligin devam ettigi gdzlemlenmistir. Ancak, 2013 Un ikinci
ceyreginin sonuna dogru gerek Ulke ekonomisinde gerekse global olarak dinyayi etkileyen
ekonomik kosullara bagh olarak konut kredisi faiz oranlarindaki artiglarin oldugu, Gezi
olaylarindan sonra piyasalarda yasanan dalgalanmalarin gayrimenkul alim satimlarina
yansidigi gordlmugtar.

2013 yili sonuna dogru agiklanan Insaatta biiyiime rakamlari pozitif I¢ talepteki canlanmayla
birlikte yihn ilk geyregini ylizde 2.9 bliyimeyle kapatan Tirkiye ekonomisi, 2'nci geyrekte ise 4.4
blyime kaydetmistir. insaat sektdriindeki blyiime ise yilin ilk geyreginde yiizde 5.9 olarak
gerceklesirken, 2'nci geyrekte bu rakam 7,6 olarak gergeklesmistir. Sektdrdeki 3'nci geyrek
blylme rakami ise 8.7 olarak agiklanmigtir.

2014 yihndaki beklentilerde, yaklasan yerel segimler ve cumhurbaskanhgi segimlerinin etkisi ile
faiz oranlarinda yasanan yikselisin devam etmesi durumunda konut alim satimlarinin olumsuz
etkilenebilecegi distnllmektedir. Ancak kentsel donidsimun olacadl bolgelerde konut
projelerine talebin olacagi ve bu boélgelerde satiglarin hizlanabilecegi 6ngorilmektedir.

Degerlemesi yapilan tasinmazlarin bulundugu bdélgede genellikle 2-3 kath ayrik dizende insa
edilmis villa tarzinda yapilar ve yine ayni tarzda kooperatifler bulunmaktadir. Bélgedeki arazi
arzinin fazlahgi da dikkat gekmektedir. Buytk 6lgekli miteahhit firmalarin genelde insaat yaptigi
IUks konutlarin henliz bolgede yodun olmadidi birkag projenin bulundugu gézlemlenmistir.Yakin
konumda; TEK Yapi Kooperatifi, Glineyce Yapi Kooperatifi, Aydinlar Sitesi, insa edilmekte olan
Restoryum projesi ve Sinpas incek Life Projesi, TOKI incek Konutlari ve bos parseller yer
almaktadir.
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4.2 - Degerleme Hizmetini Sinirlayici-Kisitlayici Faktorler

Herhangibir kisitlayici faktér bulunmamaktadir.

4.3 - Bilgilerin Kaynagi
Degerleme calismasinda kullanilan bilgiler; Yenimahalle Belediyesi, Yenimahalle Tapu

Mudarluga ile yerinde yapilan incelemeler ile kismen belgeli ve kismen de sifahi bilgiler sonucu
olusmustur.

4.4 - Degeri Etkileyen Faktorler

4.4.1 - Olumlu Faktorler

*  Gelisen bir bolgede yer almaktadirlar.
*  Yakin cevresinde nitelikli konut projelerine baslandigi gézlemlenmistir.

* Altyapisi tamamlanmis bir bolgede konumludurlar.

* Eriiglebilirlikleri yuksektir.

% 44638 ada 4 ve 5 parseller konut; 63305 ada 1 parsel Ticaret Alani fonksiyonlu alanda
kalmaktadir.

*  Kesintileri yapilmis net imar parseli niteligindedirler.

4.4.2 - Olumsuz Faktorler
*  Bolgede satilik arsa arzi goktur.

63303 ada 2 parsel: Saglik Tesis Alani
% 63303 ada 5 parsel: Sosyal Tesis Alani
63304 ada 1 parsel: Belediye Hizmet Alani
63306 ada 1 parsel; Teknik Altyapi Alani imarhidirlar.

*  Ana yoldan i¢ kisimda yer almaktadirlar.
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5 - DEGERLEME YONTEMLERI

5.1 - Emsal Karsilagtirma Yaklagimi

Bu yontemde; degeri belirlenmek istenen tasinmaza emsal olabilecek gayrimenkullerin satis
bedellerinin elde edilerek, s6z konusu tasinmaz ile nitelik ve niceliklerinin karsilastirimasi
yapiimaktadir. Bu konuda en énemli husus emsal gayrimenkullerin gercek satis bedellerinin elde
edilebilmesidir. Benzer o6zelliklere sahip gayrimenkullerden; satig tarihi itibari ile deger kaybi,
kullanim alanlarina ait kiyaslama, c¢evre dizeni ve arsa alanlarina iligkin dizeltmelerin yapiimasi
gereklidir. Birim fiyat ya da toplam fiyat olarak elde edilen veriler degerlemesi yapilan tasinmaza
uygulanarak degerleme bedeline ulagiimaktadir. Ulkemizde gayrimenkul piyasasinin hareketliligi ve
tutarsizhidi nedeni ile saglikh sonuglara ulasabilmek icin en ¢cok bu yontem uygulanmaktadir.

5.2 - Yeniden insa Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklasimi

Mevcut bir yapinin aynisini yeniden inga etmek fikri Uzerine kuruludur. Gayrimenkulin degeri;
degerleme tarihinde yeniden insa etmenin maliyeti, bos arsa degeri, arazinin kullanilabilir hale
getiriimesinden kaynaklanan harcamalar ve amortisman tutarindan olugsmaktadir. Ana prensip
olarak mevcut bir gayrimenkulin bina degerinin, higbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla
olamayacagi kabul edilmektedir. Karsilastirma ve maliyetlere ayirma yontemleri kullaniimaktadir.
Karsilastirma yonteminde yeni insa edilen bir gayrimenkulin birim maliyetleri, degerlemesi yapilan
tasinmazin degerinin belirlenmesinde kullaniimaktadir. Her iki yapinin olumlu/olumsuz ozellikleri
bulunan deger Gzerinden eksiltilir/artirilir. Maliyetlere ayirma yénteminde ise dederlenen tasinmazin
ingsaasi asamasinda kullanilan malzemeler, iscilik ve projelendirme bedelleri tek tek hesaplanir.
Ortaya ¢ikan degerden; amortisman bedeli digUrulerek gergek deger olusturulur.

5.3 - Nakit Akisi ( Gelir ) Yaklagimi

Degeri yalnizca elde edilecek gelire gore saptanabilen taginmazlarda kullanilabilen bu yontemde;
tasinmazin gelecekte ortaya ¢ikabilecek faydalarini ve getirdigi net geliri kapitalize ederek bugunku
degeri belirlenmektedir. Bir yillik gelirin, gelir oranina bolinmesi ya da gelir katsayisiyla ¢arpilmasi
sonucu degere ulasilma yéntemi direkt kapitalizasyon olarak adlandiriimaktadir. indirgenmis nakit
akigl ise; gotirl bedeli uygulanarak gelir modeline yansitiimasi, gelirlerin kabul edilebilir bir
indirgeme orani ile buginkii degerine getirilerek gayrimenkulliin degeri saptanmasi olarak
tanimlanmaktadir.
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6 - DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER

Tasinmazlara iligkin yapilmis olan degerleme calismasinda;
-Parsellerin mevcut durum degerinin tespitinde Emsal Kargilastirma Yaklagimi ydontemi ve
Emlak Rayi¢ Bedelleri Gzerinden iglem yapilmistir.

6.1 - Emsal Karsilagtirma Yaklagimi

Arsa Emsalleri

*  Dogus Gayrimenkul
Tel 053277328 08

Tasinmazlarin bulundugu bélgede yeni binalarda 4+1 dairelerin 500.000.-TL Gzerinde satildigi,
kat karsilidi oranlarinin %40-45 oraninda oldugu bilgisi alinmistir.

* Emlakei

Tasinmazlarin bulundugu bélgede satilik ve satilmis olan arsalarin genellikle kicik dlgekli villa
imarli, Emsal 0,40 yapilasma hakkina sahip parseller olduklar beyan edilmis olup, bu tip
arsalar icin istenilen rakamlarin 200-350.-TL/m2 aralijinda degistigi belirtiimistir. Bulvar cepheli
arsalarda degerlerin yikseldigi 800.-TL/m2 civarlarinda oldugu bilgisi alinmistir. Ayrica
muteahhitlerin %40-45 oranla kat karsiligi anlastiklari belirtilmistir.

*  Yetis Gayrimenkul
Tel 0507 484 1359

incek Bulvari'na yakin konumda oldugu beyan edilen, E: 1.30, konut imarli 24.700 m? arsa igin
24.700.000.-USD istenildigi bilgisi alinmigtir. Bolgede 1 sene icinde ¢ok fazla proje gelistirildigi
ve arsa degerlerinin dogru orantili olarak arttigi bilgisi alinmigtir. Ayirca bolgede emsal
arttinmina iligkin sdylentilerin bulunmasi da degerleri etkilemektedir. (USD=2.-TL)

SATILIK [ 24.700[.-M2 [ 49.400.000[.-TL | 2.000] .-TLM? |

*  Yetis Gayrimenkul
Tel 0507 484 1359

incek Bulvari'na yakin konumlu, E:0,50, villa imarli 23.000 m2 'lik arsanin, m2 bedeli icin 800.-
TL istenildigi bilgisi alinmgtir.

SATILIK | 1f.-mz | 800|.-TL | goo| .-TL/M?
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* Emlak¢i Mehmet Bey
Tel 05327868371
Sinpas incek Evleri'nin karsisinda Bulvar cepheli olarak beyan edilen 3000 m? arsa igin
1.200.000.-USD istenildigi bilgisi alinmistir. imar kosullari E: 0,30, villa arsasidir. Ancak

bdlgede yeni imar plani galismalari oldugu ve imar haklarinin artacagi belirtilmistir. (USD.-2.-
TL)

| saTiLk | 3.000{-Mz | 2.400.000(-TL | 800[ .-TL/M* |

* Catkaya Gayrimenkul
Tel 0312 489 11 11

Bulvardan iceride 1.200 m?, E:0,30, villa imarl arsa i¢in 450.000.-TL istenildigi bilgisi alinmistir.

SATILIK [ 1.200[.-Mm: | 450.000(.-TL | 375 .-TLM?

*  Ertag Gayrimenkul
Tel 0312 232 39 20

Alaccatli'da ana yola cepheli olarak beyan edilen villa imarli, imar islemlerinin tapuya tescil
asamasinda oldugu belirtilen 38.375 m? arsa igin istenilen rakam 9.300.000.-TL'dir.

SATILIK | 38.375|-m2 | 9.300.000[.-TL |  242] -TLMW

* Beykent Gayrimenkul
Tel 03122302544

Gélbag! incek'te E:1.50, konut imarli 106.038 m? alanl arsa icin 48.250.000.-USD istenildigi
bilgisi alinmigtir. (USD=2.-TL)

SATILIK [ 10s038[.-M2 | 96.500.000.-TL | 910| .-TL/M?

* Harput Emlak
Tel 0312 448 23 23

Bulvara cepheli oldugu beyan edilen konut+ticaret imarl 1.000 m? alanli arsa igin 1.400.000.-TL
istenildigi bilgisi alinmigtir.

SATILIK | 1.000{-m2 | 1.400.000[-TL | 1.400[ .-TL/M?
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*  Tek Kayalar Emlak
Tel 0312 460 14 54

Tasinmazlarin bulundugu bélgede satilik ve satilmis olan arsalarin genellikle 500 m2 civarindaki
emsal 0,40 yapilasma hakkina sahip,iki kath villa yapimina musait parseller olduklari
belirtilmistir. Bu tip arsalarda birim m2 degerinin konum, blylklik, cephe gibi faktorlere bagli
olarak 200 TL/m2 ile 300 TL/m? arasinda degisen degerlerden satildigi belirtilmistir. Bulvara
cepheli konut arsalarinin ise daha kiymetli olduklari ve buralarda birim m2 degerlerinini 750
TL/m2 - 1000 TL/m?2 bedellere ulasabildigi belirtiimistir. Tasinmazin bulundugu bélgede ticaret
imarl parsellerin bulvar cephelilerde 750 TL/m2 ile 950 TL/m2 araldinda oldudu, i¢ kisimlarda
ise 550 TL/mz2 ile 650 TL/m2 araliginda degistigi belirtiimis olup, ticari parsellerin yapilasma
kosullari Emsal 0,50 dir. Bolgede kat karsiligi oraninin %40 ila %45 civarinda oldugu hasilat
paylasim oraninin %35 ila %40 oldugu bilgisi verilmistir.

*  Keskin Emlak
Tel 0312 460 26 27

Tasinmazlarin bulundugu bélgede satilik ve satiimis olan arsalarin genellikle 500 m2 civarindaki
emsal 0,40 yapilasma hakkina sahip, iki katli villa yapimina misait parseller olduklari
belirtilmistir. Bu tip arsalarda birim m2 degerinin konum, blylklik, cephe gibi faktoérlere bagl
olarak 180 TL/m2 ile 300 TL/m? arasinda degisen degerlerden satildigi belirtilmigtir. Bulvara
cepheli konut arsalarinin ise daha kiynmetli olduklari ve buralarda birim m2 degerlerinini 700
TL/m2 - 900 TL/m2 bedellere ulagabildigi belirtiimistir. Tagsinmazin bulundugu bélgede ticaret
imarl parsellerin bulvar cepjhelilerde 700 TL/m2 ile 900 TL/m2 aralidinda oldugu i¢ kisimlarda
ise 500 TL/mz2 ile 700 TL/m2 araliginda degistigi belirtiimis olup, ticari parsellerin yapilasma
kosullari emsal 0,50 dir. kat karsiligi oraninin %40 ila %45 civarinda oldugu hasilat paylasim
oraninin %35 ila %40 oldugu bilgisi verilmistir.

* Tuncay Emlak
Tel 0312 220 10 03

Tasinmazlarin bulundugu bolgede yer alan konut imarli ( villa parseli ) oldugu belirtilen 356 m?
alanli arsa igin 170.000 TL istenmektedir.

SATILIK |  356[-m2 | 170.000|.-TL | 478] -TLME |

*  Dereli Emlak
Tel 031223622 15

Tasinmazlarin bulundugu bolgede yer alan, konut imarli ( villa parseli ) oldugu belirtilen 690 m?
alanli arsa igin 370.000 TL istenmektedir.

SATILIK | 690[m | 370.000(.-TL | 536| -TLM? |
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*  Giiven Emlak
Tel 0312 28081 81

Tasinmazlarin bulundugu bélgede yer alan, konut imarli ( villa parseli ) oldugu belirtilen 490 m?
alanl arsa i¢in 290.000 TL istenmektedir.

SATILIK [ 490[.-mz | 290.000|.-TL | 52| -TLM? |
* Remax
Tel 0 312 499 30 10

Tasinmazlarin bulundugu bdlgede yer alan, konut imarli ( villa parseli ) oldugu belirtilen 345 m?
alanl arsa igin 160.000 TL istenmektedir.

SATILIK [  345[.-m2 | 160.000[.-TL | 464 -TLM? |

Ticari imarli Arsa Emsalleri

* Harput Emlak
Tel 0312 448 23 23

Tasinmazlara yakin konumda 2458 m? alanli, E:0,50 ticaret imarli bulvara cepheli konumdaki
parsel igin 4.900.000.-TL satisg bedeli istendigi bilgisi alinmistir.(Konumu ¢ok iyi olmasina karsin
yuksek istendigi distnilmekte olup 1 yildan fazla siredir satigtadir.)

SATILIK | 24s58.-m2 | 4.900.000[.-TL [ 1.993] .-TLM |
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* Kayhan Emlak
Tel 031247906 11

Tasinmazlara yakin konumda 3.185 m? alanli, E:0,50 ticaret imarli parsel igin 4.000.000.-TL
satis bedeli istendigi bilgisi alinmistir.

SATILIK | 3185|-m2 | 4.000.000[.-TL | 1.256] .-TLMW?

Medyadan Elde Edilen Veriler

Toplu Konut Idaresi'nin Ankara Cankaya'da Eskisehir Yolu Uzerinde satisa gikardigi 40.628
m?lik arazinin arsa satis karsiligi gelir paylasimi igin diizenlenen ihalede; ‘merkezi is alanr’
imarli arazi igin arsa satisi karsiligi gelir paylasimi s6zlesmesi yapilmis olup 997.500.000
TL+KDV satis toplam gelirinden (ASKSTG) yiiklenici tarafindan TOKI “ye (arsa sahibine) teklif
edilen. %25,1 satis payi gelir oranin (ASKSPGO) karsilig1 397.000.000-TL “Asgari Sirket Payi
Toplam Geliri (ASKSPTG)'+KDV* bedel ddeyecegini taahhut etmistir.(Gelistirilmis arsa birim
degeri 9.771 TL/m?)

Ankara Goélbasi Hacllar'da 119735 adada yer alan E:1.40, konut imarli toplam 53.981 m2 10
parselden olusan arsa igin Ankara BlyuUksehir Belediyesi tarafindan 40.485.750.-TL bedelle
ihale yoluyla satigtadir

Yenimahalle Susuz Mahallesine bagh 63357 ada 1 parsel 95.560 m? alana sahip olup,
Emsal:1.50, min.h:10 kat, konut imarlidir. Muhammen bedel 76.476.800.-TL'dir. (~800.-TL/M2)
Yenimahalle Susuz Mahallesine bagh 63933 ada 1 parsel 55.273 m? alana sahip olup,
Emsal:1.50, h:serbest, MiA+konut imarlidir. Muhammen bedel 66.327.600.-TL'dir. (1.200.-
TL/M2)

TOKIi Cukurambar Mahallesi'ndeki, 29101 ada 18 parsel ve 29102 ada 5 parseldeki 57.788
m?lik konut+ticaret imarli arsasini arsa karsihidi gelir paylasimi karsiliginda agik arttirma yoluyla
Tirkerler insaat Tur.Maden.Enerji Uretimi Tic. ve San.A.S. ve Gestas ins.Tic.ve San.A.S.'ne
275.220.000.-TL bedel ile satmistir. (4.762.-TL/m?)
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6.1.1 - Emsallerin Degerlendirilmesi

Degerleme konusu taginmazlarin bulundugu bélgedeki kiiguk 6lgekli, Emsal 0,40 konut imarli
(1/1 tam hisseli) arsa birim m? deg@erlerinin 200- 300 TL/m?; araliginda oldugu gozlemlenmistir.
Yapilan arastirmalar ve incelemeler sonucu elde edilen emsallerin karsilastiriimasi sonucu s6z
konusu tasinmazlarin, mevkii konum, parsel blylkligu dikkate alindiginda, 44638 ada 4
parsel ve 44638 ada 5 parsellerin birim m? deg@eri olarak 250 TL/m? olarak takdir edilmistir

Tasinmazlarin bulundugu bodlgede ticaret alani imarli parsellerin Emsali:0.50"dir. Bulvara
cepheli ve i¢ kisimlarda olmak Uzere bu parseller konum,buyuklik, topografya, muilkiyet
durumuna goére arsa birim m? degerlerinin 500 TL/m? ile 800 TL/m? araliginda oldugu
g6zlemlenmigtir. Degerlemesi yapilan 63305 ada 1 parsel ticaret imarl olup bdlgedeki diger
ticari parsellerden fakli olarak emsal 1.50 yaplasma kosullarina sahiptir. Konum olarak bulvar
cepheli parsellerden daha az tercih edilir konumdadir. Taginmazin olumlu ve olumsuz etkenleri
g6z 6nlinde bulundurularak birim deger 1.000 TL/m? olarak takdir edilmistir.

63303 ada 2 parsel, Saglik Tesis Alani; 63303 ada 5 parsel, Sosyal Tesis Alani; 63304 ada 1
parsel, Belediye Hizmet Alani, 63306 ada 1 parsel, Teknik Altyapi Alani imarlidirlar. Bu
alanlarla ilgili olarak Yenimahalle Belediyesi parsellerin kamulastirilip kamulastiriimayacaginin,
bdlgede yapilasma baslamasi durumunda belirlenecegini ve kamulastirmanin ilgili kurumlar
tarafindan yapilacagini beyan etmistir. Bu alanlarin degerleri takdir edilirken rayi¢ bedelleri ile
bdlgedeki konut arsalari degerleri karsilastirilmistir. Taginmazlarin birim rayi¢c degerlerinin konut
arsalarinin rayi¢c degerlerinden daha yiksek oldugu goérilmdstir. Glvenli tarafta kalinarak her
bir tasinmaz i¢in rayi¢c bedel ile konut arsasi birim m2 bedelinin aritmetik ortalamasi alinarak
deger takdir edilmigtir. Belediyece belirlenmis olan emlak vergisine esas rayi¢ degerlerin
ortalama 114,51 TL/m? oldugu bilgisi alinmustir.

Her bir parselin konut imarli parsellerden daha az degerli olacagi ve rayi¢ bedelinden bir miktar
daha fazla degerli olacagi kabulunden yola gikilarak ortalama birim degerleri 215 TL/m? olarak
kabul ve takdir edilmistir.

Asagidaki tablolarda arsa birim m2 hesaplamalarinda 6rneklem olarak 500 mz lik tam mdulkiyetli
Emsal 0,40 konut imarl parsel baz alinmistir.
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KARSILASTIRMA TABLOSU (KONUT ARSASI)

DEGERLEME
BILGI KONUSU QEA,\T;EQEA ERTAS EMLAK | REMAX EMLAK
TASINMAZ
SATIS FIYATI 450.000 9.300.000 160.000
SATIS TARIHI -
. . BENZER BENZER BENZER
ZAMAN DUZELTMESI
0% 0% 0%
ALAN 500 1.200 38.375 345
BIRIM M2 DEGERI 375 242 464
o ORTA BUYUK COK BUYUK BENZER
ALANA iLISKIN DUZELTME
10% 20% 0%
IMAR KOSULLARI E: 0,40
YAPILASMA KOSULLARINA BENZER ORTAIYI BENZER
iLISKIN DUZELTME 0% -10% 0%
FONKSIYON
. S BENZER BENZER BENZER
FONKSIYONA iLISKIN DUZELTME
0% 0% 0%
MANZARA ORTAIYI ORTAIYI ORTAIYI
MANZARAYA iLiSKIN DUZELTME -10% -10% -10%
KONUM ORTA IYi ORTA IYi ORTA ivi
KONUMA iLiSKIN DUZELTME -10% -10% -10%
DIGER BILGILER
DIGER BILGILERE ILISKIN BENZER BENZER BENZER
DUZELTME 0% 0% 0%
PAZARLAMA PAYINA IiLiSKIN ) . )
DOZELTME 10% 20% 20%
TOPLAM DUZELTME -20% -30% -40%
DUZELTILMIS DEGER 250 300 170 278
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SINPAS GYO A.S.'YE AIT TASINMAZLARIN DEGER TABLOSU
AdaNo | Parsel No | Alani (m?) B[i):rgnerr?z Dezaerzezi;L) Deg(-?rris(illi.lnSD)
44638 4 543,00 | 250,00 | 135.750,00 67.202,97
44638 5 55500 | 250,00 | 138.750,00 50.824,18
63303 2 1.983,00 | 21500 | 426.34500 | 156.170,33
63303 5 152800 | 21500 | 32852000 | 120.337,00
63304 1 3.401,00 | 21500 | 73121500 | 267.844,32
63305 1 8.456,00 | 1.000,00 | 8.456.000,00 | 3.097.435,90
63306 1 3.010,00 | 21500 | 647.150,00 | 237.051,28
TOPLAM DEGER (.-TL)| 10.863.730,00 | 3.979.388,28
YUVARLATILMIS DEGER (.-TL) 10.864.000,00
YUVARLATILMIS DEGER (USD) 3.980.000,00

6.2 - Yeniden insa Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklagimi

Degerlemesi yapilan tasinmazlar Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamasi, parsel igin
onaylanmis ruhsat ve projenin de olmamasi nedeniyle degerlemede Yeniden inga Etme ( ikame
) Maliyeti Yaklagimi kullaniimamistir.

6.3 - Gelir indirgeme Yaklagimi (Nakit Akisi Yéntemi)

Parseller Gzerinde gelistiriimis olan herhangibir proje bulunmamaktadir.Bu nedenle nakit akigsi
yapiimamistir. Dogrudan kapitalizasyon yodntemi; parseller Uzerinde herhangi bir yapi
bulunmadigindan kullaniimamigtir.
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6.4 - Tasinmazin Emlak Vergisi’ne Esas Rayi¢ Bedelleri

Belediyeden alinan bilgiye goére degerlenen parselin emlak rayi¢ degeri asagidaki gibidir.

TASINMAZLARIN DEGER TABLOSU (1/1 HISSESI'NIN)

AdaNo | Parsel No | Alani (m?) Bé:gerr?z Depg,iﬁe(!i.?u Deg:rrisf.llijnsn)
44638 4 543,00 | 114,51 62.176,22 30.780,31
44638 5 55500 | 114,51 63.550,28 23.278,49
63303 2 1.983,00 | 11451 | 227.063.43 83.173,42
63303 5 152800 | 11451 | 174.963,66 64.089,25
63304 1 3.401,00 | 11451 | 389.431,54 | 142.64892
63305 1 8.456,00 | 11451 | 96825436 | 354.671,93
63306 1 3.010,00 | 11451 | 344.660,08 | 126.249,11
TOPLAM DEGER (.-TL)| 2.230.099,57 | 816.886,29

YUVARLATILMIS DEGER (.-TL) 2.231.000,00

YUVARLATILMIS DEGER (USD) 817.000,00

39 SNP-1312010 YENIMAHALLE-ARSALAR



REEL

DEGERLEME

Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

6.5 - En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi

44638 ada 4 ve 5 no'lu parsellere kayith gayrimenkuller mevcut onayl 1/1000 6lgekli imar
planina gére konut alani imarli, 63305 ada 1 parsel ticaret alani imarli olup, imar plani ile
verilen yapilasma kosullarina gére insa edilip kullanimlari en etkin ve verimli kullanimlaridir.

63303 ada 2 parsel, Saglik Tesis Alani; 63303 ada 5 parsel, Sosyal Tesis Alani; 63304 ada 1
parsel, Belediye Hizmet Alani; 63306 ada 1 parsel, Teknik Altyapi Alani imarli olup bu
parsellerin imar plani kosullari kapsaminda belirtilen alanlar olarak kamulastiriimasinin en etkin
ve verimli kullanim olacagi dusinulmektedir.

6.6 - Verilerin Degerlendirilmesi

=  Emsal Kargilastirma Yaklagimi Yéntemine gore;
7 Adet Taginmazin toplam degeri: 10.864.000.-TL olarak hesaplanmistir.

= 7 adet Taginmazin emlak rayiglerine gore ;
Toplam degeri: 2.231.000 -TL olarak hesaplanmigtir.

iki deger arasinda farklilik oldugu gorillmektedir. Rayi¢ degerlerin ilgili kamu kurulusunca
imar haklarinin birbirine gore niteligi ve farklar gézetilmeksizin takdir edilmesi nedeniyle
piyasa rakamlarina gore daha dusik oldugu goriimuastir. Ekonomik kosullarin her an
degisebilecegi ihtimali gdzonunde bulundurularak ve piyasa dederi yonteminde ise arsa
degerlerine ulasilirken elde edilen verilerin daha tutarli ve daha az yaniltici oldugu
kanaatine variimasi nedeni ile sonu¢ bélumine taginmaz icin piyasa degeri yaklagimi
yontemi ile elde edilen degerin yazilmasinin daha uygun oldugu kanaatine variimigtir.

6.6.1 - Miisterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Ana gayrimenkul Gzerinde kat irtifaki/mulkiyeti kurulmamistir. Bu nedenle parseller tzerindeki
yatinmlar ve arsa degeri dikkate alinarak deger takdir edilmistir.

Hasilat Paylagsimi veya Kat Karsiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay

662 - Oranlari

Degerleme konusu taginmaz icin diizenlenmis herhangi bir hasilat paylagimi veya kat karsiligi
sOzlesmesi tarafimiza ibraz edilmemis olup, dederlemede hasilat veya kat karsihgi yontemi
kullaniimamistir.

6.6.3 - Gayrimenkul ve Buna Bagli Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Degerleme ¢alismasi kapsaminda yapilan incelemelerde, taginmazin tamami dikkate
alindiginda hukuki durumlarinda risk olusturabilecek herhangi bir kayda rastlanmamistir.
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Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi
6.6.4 - Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadig
Hakkinda Gorus

Tasinmazlarin niteligi arsa olup, Uzerinde mevzuat uyarinca izin alinmasini gerektirecek yapi
bulunmamaktadir.

6.6.5 - Kira Degeri Analizi

Tasinmazlarin niteligi arsa olup, bolgede emsal olabilecek kiralik arsaya rastlanmamistir. Kira
degeri analizi yapiilmamistir.

Tasinmazin Gayrimenkul Yatinm Ortaklhiklarina Alinmasi, Sermaye Piyasasi

6.66 - Mevzuat: Cergevesinde Devrinde Bir Engel Olup/Olmadigi Hakkinda Gériig

Rapora konu tasinmazin Takyidat Bilgileri ve Gayrimenkuliin Hukuki Analizi, imar Bilgileri ve
Gayrimenkulin Hukuki Analizi, Tasinmazin Mevcut ve Yasal Durumuna lliskin Géris
basliklarinda agiklanan incelemelerde asagidaki sonuglara ulasiimistir.

imar bilgilerinde yapilan incelemede; Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca devredilmesine
engel husus olmadidi, "arsa" olarak gayrimenkul yatirm ortakhigi portfdyline alinmasinda
sakinca bulunmadigi kanaatine variimistir.

Miilkiyet bilgilerinde yapilan incelemede ise; Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca

devredilmesine engel bir husus olmadigi, gayrimenkul yatirim ortakligi portfoyliine alinmasinda
sakinca bulunmadigi kanaatine variimistir.
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7 - SONUC

Rapor konusu tasinmazlarin degerinin belirlenmesi asamasinda; yerinde yapilan incelemesi,
konumu, altyapi ve ulasim olanaklari, arsanin kullanim amaci, cevrede yapilan piyasa
arastirmalari, ginimiiz gayrimenkul piyasasi kosullari dikkate alinmis ve tasinmazin hukuki,
mali bir problemi bulunmadigi varsayimi géz éniinde bulundurulmustur.

Bu bilgiler dogrultusunda; rapor konusu 7 adet taginmazin

26.12.2013 tarihli toplam degeri icin ;
10.864.000 .-TL
(On Milyon Sekiz Yiiz Altmig Dort Bin Tiirk Lirasi )
Katma Deger Vergisi dahil toplam degeri igin;
12.819.201 .-TL
kiymet takdir edilmigtir.

SINPAS GYO A.S.' YE AIT TASINMAZLARIN DEGER TABLOSU

Ada No Parsel No | Alani (m?) B[i;eig‘e':i‘z Pe;rng\I;nH[a):i;ari Pa(:(s;ii/nDlzzﬁ;ari
44638 4 543,00 250-,00 135.750,00 160.185,00
44638 5 555,00 250,00 138.750,00 163.725,00
63303 2 1.983,00 215,00 426.345,00 503.087,10
63303 5 1.528,00 215,00 328.520,00 387.653,60
63304 1 3.401,00 215,00 731.215,00 862.833,70
63305 1 8.456,00 1.000,00 8.456.000,00 | 9.978.080,00
63306 1 3.010,00 215,00 647.150,00 763.637,00
TOPLAM DEGER (.-TL)| 10.863.730,00 | 12.819.201,40
YUVARLATILMIS DEGER (.-TL) 10.864.000,00
KDV DAHIL DEGER (.-TL) 12.819.201,40
SINPAS GYO A.S.'YE AIT TASINMAZLARIN TOPLAM DEGER TABLOSU
TL (URS]D) EURO TL
( KDV HARIG ) ( KDV HARIG ) ( KDV HARIG ) (( (';’D‘;;’A)H'L)
10.864.000 5.378.218 3.979.487 12.819.201 TL
1TUSD= 20200 -TL

1EURO= 2,7300 .-TL

Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
% f%‘ ?‘z/ %/ < 27 NS

Eren KURT A.Ali YERTUT

Lisans No: 402003 Lisans No: 400544

Bu rapor inceleme yapildigi tarihteki mevcut bulgulari yansitmaktadir.
Yazi ile belirtilen dedere KDV ( Katma Deger Vergisi ) dahil degildir.

Vergi Kanunlarinin Katma Deger Vergisine iliskin muafiyet, istisna ve vergi oranina iliskin 6zel
hikumleri dikkate alinmamistir.

Bu rapor, talep eden kurum disinda baska bir kurum ya da kisi tarafindan kullanilamaz.
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